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Styrelsen f"r BRF Arm#f"rdelningen 2 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025.

 

 

$rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber$ttelse
 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

F"reningen  ger fastigheten Arm#f"rdelningen 2, med adresserna Rind"gatan 5-13, som byggdes under

!ren 1942-1943 i vilken man uppl!ter l genheter och lokaler. F"reningens huvudsakliga  ndam!l  r att i

f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter f"r permanent boende !t f"reningens medlemmar. 

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Brandkontoret. Styrelseansvarsf"rs kring samt Bostadsr ttstill gg

ing!r i f"rs kringen.

F"reningen  r ett s.k. privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en

 kta bostadsr ttsf"rening. 

 

F!reningsst mma 

 

Ordinarie f"reningsst mma h"lls den 21 maj 2025. P! st mman representerades 21 l genheter.

 

F"reningen har sitt s te i Stockholm.

 

Styrelsen, revisorer och !vriga funktion$rer
 

Styrelsens sammans ttning under !ret:

Ledamot:      Jan Blomberg  (vald t.o.m. !rsst mman 2027)

Ledamot:  Anna Ericsson  (vald t.o.m. !rsst mman 2026)

Ledamot:  Gustaf Kjellberg  (vald t.o.m. !rsst mman 2026)

Ledamot:  Fredrik Nordqvist  (vald t.o.m. !rsst mman 2027)

Ledamot:  Jonas Perninge   (vald t.o.m. !rsst mman 2027)

Suppleant:  Annika Ahlstr"m Schmiterl"v (vald t.o.m. !rsst mman 2027)

Suppleant:  Susanne Rosenberg  (vald t.o.m. !rsst mman 2027)

Suppleant:  Eric Setterqvist  (vald t.o.m. !rsst mman 2026)

 

Jan Blomberg valde att avg! under !ret och har ej ersatts av n!gon annan.

 

Styrelsens ledam"ter har, tv! i f"rening, r tt att teckna f"reningens firma.

 

Samtliga fakturor och utl gg attesteras av tv! ledam"ter i f"rening. 

 

Styrelsen har under verksamhets!ret h!llit 12 protokollf"rda sammantr den.

 

Revisor 

 

Revisor har under !ret varit Joakim H ll p! Kungsbron BoRevision AB. 
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Valberedning

 

Valberedning har varit Catharina H"kfelt (sammankallande) och Michaela Wilhelmsson.

 

Fastighetsuppgifter
 

F"reningen hade den 31 december 2025, 150 medlemmar (148 f"rra !ret) och 104 bostadsr ttsl genheter

samt 2 hyreslokaler. Samtliga l genheter  r uppl!tna med bostadsr tt. B!da hyreslokalerna har varit

uthyrda under !ret.

 

De 104 bostadsr ttsl genheterna  r f"rdelade enligt nedan:

40 st. 1 r o k/kokvr!

51 st. 2 r o k 

6 st. 3 r o k 

6 st. 4 r o k

1 st. 5 r o k 

 

Totalt har 9 "verl!telser skett under verksamhets!ret (7 under f"reg!ende !r).

 

Enligt taxeringsbeskedet  r totalytan 5 233 kvm varav 5 174 kvm utg"r l genhetsyta och 59 kvm utg"r

lokalyta. 

Fastighetens taxeringsv rde fr!n 2025  r 269 763 000 kr varav byggnadsv rdet utg"r 

89 926 000 kr och markv rdet 179 837 000 kr. 

 

Underh#ll
 

Utf!rt underh"ll

F"reningen genomf"r l"pande underh!ll och renovering av fastigheten, st"rre arbeten enligt nedan:

Utf!rt underh#ll           r  

Stambyte k"k och badrum     2000

Nya elstigare     2000

Utbyggnad och renovering av tv ttstuga    2002

Ny fj rrv rmecentral      2007

Totalrenovering av hissar     2009

Renovering trapphus      2011

Renovering och till ggsisolering fasad    2015

Renovering av f"nster och byte till energiglas i ytterb!ge   2016

Renovering/ utbyte av tre fr!nluftsfl ktar samt OVK  2018-2019

Installation av LED-belysning i trapphusen   2018

Totalrenovering av pl!ttak samt vindsluckor och tillh"rande stegar 2021

Stamspolning     2021

Installation av nya ytterportar f"r samtliga uppg!ngar   2022

Installation av LED belysning i k llare och f"rr!dsutrymmen   2022

Renovering/m!lning av slussomr!det i portarna    2023

Utbyte av larmtelefoner i samtliga hissar    2023

Renovering av balkongd"rrar p! "versta v!ningsplanet  2024

F"rb ttringsm!lning i trapphus/entr#er samt m!lning av "vre k llarg!ngar 2025

OVK besiktning     2025

F"reningen har en aktuell underh!llsplan.
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F!rvaltning
 

Den ekonomiska f"rvaltningen har sk"tts av AB R!dstornet till kostnaden 176 tkr. Fastighetssk"tsel har

utf"rts av Aphos F"rvaltning AB till kostnaden 70 tkr. Trappst dning och inre renh!llning har utf"rts av

Maries Puts & St d AB, Fastighets garna Service AB och Bj"rkmans Entr#mattor till kostnaden 172 tkr.

 

Styrelsens arvode f"r 2026 uppg!r till 86 000 kr exkl sociala avgifter. F"r "vrigt se resultatr kningen

med till ggsupplysningar.

 

Avtal
 

F"reningen har under 2025 haft avtal med nedanst!ende f"retag

 

Leverant r  Avtalstyp

AB R!dstornet  Ekonomisk f"rvaltning

Aphos F"rvaltning AB  Fastighetssk"tsel

Maries Puts & St d AB  St dning och renh!llning

Hr Bj"rkmans Entr#mattor AB St dning och renh!llning

Fastighets garna Service AB St dning och renh!llning

Ellevio/Fortum Markets AB Elavtal, el och n t 

Sthlm Exergi  Fj rrv rme

Ownit  Bredband

Telenor  TV

Hissen AB  Hisservice

Hissbesiktn.i Sv.AB   Hissbesiktningar

Brandkontoret  Fastighetsf"rs kring

Anticimex  Brandskyddsinspektion

Aphos F"rvaltning AB  Sn"r"jning

 

Kommentarer till resultatet

F"reningens driftkostnader "kade n!got under !ret, fr mst beroende p! kostnad f"r OVK samt "kade

kostnader f"r bland annat uppv rmning, vatten och soph mtning. Trots detta redovisar f"reningen ett

positivt nettoresultat, vilket bland annat beror p! l gre r ntekostnader samt att f"reningens arbete med

kostnadsbesparande !tg rder b"rjat f! effekt. F"reningen har under !ret omf"rhandlat en del avtal, som

inneburit l gre kostnader f"r f"reningen. Arbetet med att f"lja kostnadsutvecklingen f"r den l"pande

driften forts tter och ytterligare avtal kommer att ses "ver under 2026. 
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Fler#rs!versikt 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms ttning, tkr 4 559 4 597 4 360 4 335 4 363

Resultat efter fin.poster, tkr 46 190 -154 398 591

Likviditet, tkr 2 227 4 064 3 553 3 469 3 730

Balansomslutning, tkr 25 725 28 501 28 833 29 517 30 643

Fastighetsskatt, tkr 197 184 180 172 166

L!n/kvm uppl!ten med bostadsr tt 3 672 4 194 4 310 4 429 4 641

L!n/kvm totalyta 3 631 4 147 4 261 4 379 4 589

$rsavgift/totala r"relseint kter (%) 95 94 94 95 94

$rsavgift/kvm uppl!ten med

bostadsr tt 837 837 796 796 796

R ntek nslighet (%) 4 5 5 6 6

Sparande/kvm totalyta 177 199 200 313 274

Energikostnader/kvm totalyta 265 253 233 219 217

      

 

F!r$ndringar i eget kapital (Tkr)
 Medlems Uppl#telse- Fond f!r yttre Ansamlad  rets Totalt

 insatser avgift underh#ll f!rlust resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 255 3 224 2 197 -116 190 5 750

Avs ttning till rep.fond

enl.   260 -260  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:    190 -190 0

$rets resultat     46 46

Belopp vid #rets utg#ng 255 3 224 2 457 -186 46 5 796

       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -186 100

!rets vinst 46 104

 -139 996

 

behandlas s! att

Avs ttning till yttre underh!llsfond  320 000

Ianspr!ktagande av yttre underh!llsfond 0

i ny r kning "verf"res -459 996

 -139 996

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr$kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R!relsens int$kter      

Nettooms ttning 2 4 559 368  4 597 109  

  4 559 368  4 597 109  

      

R!relsens kostnader      

Reparationer  -304 346  -293 196  

Planerat underh!ll  0  -16 251  

Fastighetsavgift/skatt  -196 926  -184 610  

Driftskostnader 3 -2 451 332  -2 272 990  

%vriga kostnader 4 -66 388  -80 173  

Personalkostnader och arvoden 5 -111 005  -126 056  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar 6 -841 786  -852 917  

  -3 971 783  -3 826 193  

R!relseresultat  587 585  770 915  

      

Resultat fr#n finansiella poster      

%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  26 407  97 563  

R ntekostnader och liknande resultatposter 7 -567 888  -678 871  

  -541 481  -581 308  

Resultat efter finansiella poster  46 104  189 607  

      

Resultat f!re skatt  46 104  189 607  

      

 rets resultat  46 104  189 607  
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Balansr$kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl$ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg"ngar      

Byggnader och mark 6 23 226 485  24 068 271  

  23 226 485  24 068 271  

      

Summa anl$ggningstillg#ngar  23 226 485  24 068 271  

      

Oms$ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  58  0  

Aktuella skattefordringar  82 022  188 781  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 8 189 641  180 224  

  271 721  369 005  

      

Kassa och bank  2 226 721  4 063 539  

Summa oms$ttningstillg#ngar  2 498 442  4 432 544  

      

SUMMA TILLG NGAR  25 724 927  28 500 815  
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Balansr$kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  254 665  254 665  

Upp!telseavgifter  3 224 102  3 224 102  

Fond f"r yttre underh!ll  2 457 250  2 197 250  

  5 936 017  5 676 017  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst eller f"rlust  -186 100  -115 707  

$rets resultat  46 104  189 607  

  -139 996  73 900  

Summa eget kapital  5 796 021  5 749 917  

      

L#ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 9 10 200 000  3 200 000  

%vriga skulder  15 000  15 000  

Summa l#ngfristiga skulder  10 215 000  3 215 000  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 9 8 800 000  18 500 000  

Leverant"rsskulder  190 670  326 397  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 10 723 236  709 501  

Summa kortfristiga skulder  9 713 906  19 535 898  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  25 724 927  28 500 815  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  46 104  189 607  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  841 786  852 917  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r$ndring av r!relsekapital  887 890  1 042 524  

      

Kassafl!de fr#n f!r$ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  -58  700  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  97 342  -16 789  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -135 727  61 254  

F"r ndring av kortfristiga skulder  13 735  38 323  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  863 182  1 126 012  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -2 700 000  -600 000  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -2 700 000  -600 000  

      

 rets kassafl!de  -1 836 818  526 012  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  4 063 539  3 537 528  

Likvida medel vid #rets slut  2 226 721  4 063 540  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v$rderingsprinciper
 

Allm$nna upplysningar
$rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 $rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

 

Int$ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och

int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.

 

I !rsavgifterna ing!r kabel-tv, bredband, v rme, kall-och varmvatten.

 

Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

f"reningens underh!llsplan.

Anl$ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

 

Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.

Avskrivningsprocenten f"r r kenskaps!ret  r 2,2%.

 

 

Nettooms ttning, tkr

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Balansomslutning, tkr

F"retagets samlade tillg!ngar.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder per balansdagen i procent av !rets !rsavgifter. Nyckeltalet visar hur 

mycket bostadsr ttsf"reningen kan beh"va h"ja avgifterna om r ntan f"r bostadsr ttsf"reningens 

r nteb rande skulder (bankl!n) "kar med 1%

Sparande / kvm totalyta

Justerat resultat dividerat med total uppl!ten yta

 

 

Not 2 Nettooms$ttning
 2025 2024  

    

Nettooms$ttningens f!rdelning    

$rsavgifter 4 332 709 4 332 077  

Hyror 186 647 185 706  

%vriga int kter 40 012 79 327  

 4 559 368 4 597 110  
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Not 3 Driftskostnader
 2025 2024  

    

Uppv rmning 998 797 978 376  

El 144 049 127 841  

Vatten & avlopp 243 278 216 414  

Fastighetssk"tsel 70 062 67 170  

St dning/renh!llning 172 103 181 048  

Soph mtning 132 238 120 198  

Grovsoph mtning 19 435 27 038  

Kabel TV och bredband 221 503 244 108  

%vriga sk"tselkostnader 17 047 20 207  

F"rvaltningsarvode 176 071 158 085  

%vriga arvoden 42 902 34 031  

F"rs kring 54 054 43 645  

F"reningsavgifter 8 050 8 050  

%vriga driftskostnader 51 744 46 779  

OVK-besiktning 100 000 0  

 2 451 333 2 272 990  

    

 

Not 4 %vriga externa kostnader
 2025 2024  

    

Revisionsarvode 28 500 26 250  

%verl!telse-, andrahands- och pants ttningsavgifter 23 250 40 688  

Andra externa kostnader 14 638 13 235  

 66 388 80 173  

    

 

Not 5 Personalkostnader
 2025 2024  

    

L!ner och andra ers$ttningar    

Styrelsearvode 86 000 100 001  

 86 000 100 001  

    

Sociala kostnader    

%vriga sociala avgifter enligt lag och avtal 25 005 26 055  

 25 005 26 055  

    

Totala l!ner, ers$ttningar och sociala kostnader 111 005 126 056  
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Not 6 Byggnader och mark
F"reningen  ger byggnaden p! fastigheten Arm#f"rdelningen 2.

 

 2025 2024  

    

Ing!ende anskaffningsv rde byggnad 38 884 164 38 884 164  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv$rden 38 884 164 38 884 164  

    

Ing!ende avskrivningar -15 296 653 -14 443 736  

$rets avskrivningar -841 786 -852 917  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -16 138 439 -15 296 653  

    

Ing!ende anskaffningsv rde mark 480 760 480 760  

Utg#ende anskaffningsv$rde mark 480 760 480 760  

    

Utg#ende redovisat v$rde byggnad och mark 23 226 485 24 068 271  

    

Taxeringsv rden byggnader 89 926 000 76 674 000  

Taxeringsv rden mark 179 837 000 190 835 000  

 269 763 000 267 509 000  

St llda s kerheter:               

Fastighetsinteckningar  om  25.000.000  kr.

 

 

Not 7 R$ntekostnader och liknande resultatposter
 2025 2024  

    

R ntekostnader f"r skulder till kreditinstitut 567 888 678 782  

 567 888 678 782  

    

 

Not 8 F!rutbetalda kostnader och upplupna int$kter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Brandkontoret 55 973 54 054  

Anticimex 6 042 5 662  

Telenor 22 082 36 371  

AB R!dstornet 40 553 39 521  

Bostadsr tterna 7 250 8 050  

Ownit 6 695 9 476  

Hissen Elektro Mekanisk Verkstad AB 27 231 27 090  

Upplupen r nteint kt 23 815 0  

 189 641 180 224  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!n.

 

Nordea

R$ntesats

%

Slutf!rfallo-

datum

L#nebelopp

2025-12-31

L#nebelopp

2024-12-31

L!n 3975 85 92173 2,450 2027-12-20 4 200 000 4 900 000

L!n 3975 85 92327 2,450 2027-12-23 6 000 000 6 100 000

L!n 3975 82 43160 1,960 2026-12-17 2 800 000 3 200 000

L!n 3975 85 05327 2,710 2026-02-17 6 000 000 6 000 000

L!n 3975 82 43179   0 1 500 000

   19 000 000 21 700 000

     

Kortfristig del av skuld 8 800 000 kr (18 700 000 kr)

L!ngfristig del av skuld 10 200 000 kr (3 000 000 kr)

 

 

Not 10 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int$kter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

F"rskottsinbetalda m!nadsagifter 351 338 352 566  

Upplupen kostnad el 6 628 10 585  

Upplupen kostnad fj rrv rme 135 124 128 035  

Upplupet revisionsarvode 27 000 25 000  

Upplupna r ntekostnader 30 289 43 366  

%vriga upplupna kostnader 172 857 149 949  

 723 236 709 501  
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$rsredovisningen beslutades 2026-02-16

Stockholm den dag som framg!r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

 

 

 

  

Fredrik Nordqvist Anna Ericsson

Ordf"rande  

  

  

  

Gustaf Kjellgren Jonas Perninge

  

  

  

  

  

  

  

 

 

Revisorsp#teckning
 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

Joakim H ll  

Revisor 

Kungsbron Borevision AB 
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Revisionsberä�else

Till föreningsstämman i Bostadsrä�sförening Arméfördelningen 2 i Stockholm

Org.nr 702000-0787

Rapport om årsredovisningen

U�alanden

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrä�sförening

Arméfördelningen 2 i Stockholm för år 2025.

Enligt min uppfa�ning har årsredovisningen upprä�ats i enlighet med

årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden

rä�visande bild av Bostadsrä�sförening Arméfördelningen 2 i

Stockholms finansiella ställning per den 31 december 2025 och av

dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt

årsredovisningslagen. Förvaltningsberä�elsen är förenlig med

årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därför a� föreningsstämman fastställer

resultaträkningen och balansräkningen.

Grund för u�alanden

Jag har utfört revisionen enligt International Standard on Auditing för

revisioner av finansiella rapporter för mindre komplexa företag (ISA för

LCE) och god revisionssed i Sverige. Mi� ansvar enligt dessa

standarder beskrivs närmare i avsni�et Revisorns ansvar. Jag är

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i övrigt fullg�ort mi� yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser a� de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och

ändamålsenliga som grund för mina u�alanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för a� årsredovisningen upprä�as

och a� den ger en rä�visande bild enligt årsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är

nödvändig för a� upprä�a en årsredovisning som inte innehåller

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter

eller misstag.

Vid upprä�andet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för

bedömningen av föreningens förmåga a� fortsä�a verksamheten.

Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka

förmågan a� fortsä�a verksamheten och a� använda antagandet om

fortsa� dri�. Antagandet om fortsa� dri� tillämpas dock inte om

beslut har fa�ats om a� avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mål är a� uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag,

och a� lämna en revisionsberä�else som innehåller mina u�alanden.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för

a� en revision som utförs enligt ISA för LCE och god revisionssed i

Sverige alltid kommer a� upptäcka en väsentlig felaktighet om en

sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare

fa�ar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA för LCE använder jag professionellt

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela

revisionen. Dessutom:

identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga

och ändamålsenliga för a� utgöra en grund för mina u�alanden.

Risken för a� inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror

på misstag, e�ersom oegentligheter kan innefa�a agerande i

maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig

information eller åsidosä�ande av intern kontroll.

ska�ar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna

kontroll som har betydelse för min revision för a� utforma

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till

omständigheterna, men inte för a� u�ala mig om e�ektiviteten i

den interna kontrollen.

utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som

används och rimligheten i styrelsens uppska�ningar i

redovisningen och tillhörande upplysningar.

drar jag en slutsats om lämpligheten i a� styrelsen använder

antagandet om fortsa� dri� vid upprä�andet av årsredovisningen.

Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig

osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden

som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga a�

fortsä�a verksamheten. Om jag drar slutsatsen a� det finns en

väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberä�elsen fästa

uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den

väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är

otillräckliga, modifiera u�alandet om årsredovisningen. Mina

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till

datumet för revisionsberä�elsen. Dock kan framtida händelser

eller förhållanden göra a� en förening inte längre kan fortsä�a

verksamheten.

utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och

händelserna på e� sä� som ger en rä�visande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfa�ning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också

informera om betydelsefulla iak�agelser under revisionen, däribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra

förfa�ningar samt stadgar

U�alanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision

av styrelsens förvaltning för Bostadsrä�sförening Arméfördelningen 2

i Stockholm för år 2025 samt av förslaget till dispositioner beträ�ande

föreningens vinst eller förlust.

Jag tillstyrker a� föreningsstämman behandlar förlusten enligt

förslaget i förvaltningsberä�elsen och beviljar styrelsens ledamöter

ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för u�alanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mi� ansvar

enligt denna beskrivs närmare i avsni�et Revisorns ansvar. Jag är

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i övrigt fullg�ort mi� yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser a� de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och

ändamålsenliga som grund för mina u�alanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner

beträ�ande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning

innefa�ar de�a bland annat en bedömning av om utdelningen är

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart,

omfa�ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av

föreningens angelägenheter. De�a innefa�ar bland annat a�

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och a� tillse

a� föreningens organisation är utformad så a� bokföringen,

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i

övrigt kontrolleras på e� betryggande sä�.

Revisorns ansvar

Mi� mål beträ�ande revisionen av förvaltningen, och därmed mi�

u�alande om ansvarsfrihet, är a� inhämta revisionsbevis för a� med

en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i

något väsentligt avseende:

företagit någon åtgärd eller g�ort sig skyldig till någon

försummelse som kan föranleda ersä�ningsskyldighet mot

föreningen, eller

på något annat sä� handlat i strid med bostadsrä�slagen,

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,

årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mi� mål beträ�ande revisionen av förslaget till dispositioner av

föreningens vinst eller förlust, och därmed mi� u�alande om de�a, är

a� med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med

bostadsrä�slagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för a�

en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

a� upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda

ersä�ningsskyldighet mot föreningen, eller a� e� förslag till

dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med

bostadsrä�slagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder

jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk

inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och

förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig

främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella

bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär a�

jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och

förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation.

Jag går igenom och prövar fa�ade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mi� u�alande

om ansvarsfrihet. Som underlag för mi� u�alande om styrelsens

förslag till dispositioner beträ�ande föreningens vinst eller förlust har

jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrä�slagen.

Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskri�

Joakim Häll

Kungsbron Borevision AB

Av föreningen vald revisor
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  2026-02-17 17:05:01 UTC   Linus Sjösten                213.88.xxx.xxx    The document was created                                                                                           
  2026-02-17 17:05:01 UTC   Linus Sjösten                213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "Fredrik Nordqvist"                                                               
  2026-02-17 17:05:01 UTC   Linus Sjösten                213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "ANNA ERICSSON"                                                                   
  2026-02-17 17:05:01 UTC   Linus Sjösten                213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "Gustaf Staffan S Kjellberg"                                                      
  2026-02-17 17:05:01 UTC   Linus Sjösten                213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "Joakim Rickard Häll"                                                             
  2026-02-17 17:05:01 UTC   Linus Sjösten                213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jonas Christer Perninge"                                                         
  2026-02-17 17:05:02 UTC   Linus Sjösten                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ANNA ERICSSON" at "annam.ericsson@hotmail.com"                                
  2026-02-17 17:05:02 UTC   Linus Sjösten                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Gustaf Staffan S Kjellberg" at "gustaf.kjellberg@blockadvokater.se"           
  2026-02-17 17:05:02 UTC   Linus Sjösten                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jonas Christer Perninge" at "jonas.perninge@gmail.com"                        
  2026-02-17 17:20:46 UTC   ANNA ERICSSON                84.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-17 17:20:46 UTC   ANNA ERICSSON                84.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-17 17:20:46 UTC   ANNA ERICSSON                84.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-17 17:48:05 UTC   ANNA ERICSSON                84.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-17 17:48:05 UTC   ANNA ERICSSON                84.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-17 17:48:05 UTC   ANNA ERICSSON                84.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-17 17:48:15 UTC   ANNA ERICSSON                84.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                              
  2026-02-17 17:48:16 UTC   Penneo system                84.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
  2026-02-17 17:48:16 UTC   Penneo system                84.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
  2026-02-17 17:50:02 UTC   ANNA ERICSSON                84.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-17 17:50:02 UTC   ANNA ERICSSON                84.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-17 17:50:02 UTC   ANNA ERICSSON                84.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-17 17:53:31 UTC   Jonas Christer Perninge      172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-18 08:17:49 UTC   Penneo system                78.77.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                            
  2026-02-18 08:17:49 UTC   Penneo system                78.77.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                            
  2026-02-18 08:17:49 UTC   ANNA ERICSSON                78.77.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                              
  2026-02-18 08:35:51 UTC   ANNA ERICSSON                158.174.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                              
  2026-02-18 08:35:51 UTC   ANNA ERICSSON                158.174.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-18 08:35:52 UTC   Penneo system                158.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                            
  2026-02-18 08:35:52 UTC   Penneo system                158.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                            
  2026-02-18 08:40:20 UTC   ANNA ERICSSON                158.174.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                              
  2026-02-18 08:40:21 UTC   Penneo system                158.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                            
  2026-02-18 08:40:21 UTC   Penneo system                158.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                            
  2026-02-18 08:40:23 UTC   Penneo system                158.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                            
  2026-02-18 08:40:31 UTC   ANNA ERICSSON                158.174.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                  
  2026-02-19 11:46:10 UTC   Linus Sjösten                213.88.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Gustaf Staffan S Kjellberg" at "gustaf.kjellberg@blockadvokater.se"           
  2026-02-19 17:05:16 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jonas Christer Perninge" at "jonas.perninge@gmail.com"               
  2026-02-19 17:20:20 UTC   Jonas Christer Perninge      172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-21 11:47:11 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Gustaf Staffan S Kjellberg" at "gustaf.kjellberg@blockadvokater.se"  
  2026-02-21 17:06:11 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jonas Christer Perninge" at "jonas.perninge@gmail.com"               
  2026-02-21 17:39:43 UTC   Jonas Christer Perninge      146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-21 17:39:51 UTC   Penneo system                84.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
  2026-02-21 17:39:51 UTC   Penneo system                84.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
  2026-02-21 17:39:51 UTC   Jonas Christer Perninge      84.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                              
  2026-02-21 17:45:08 UTC   Penneo system                84.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
  2026-02-21 17:45:08 UTC   Penneo system                84.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
  2026-02-21 17:45:08 UTC   Jonas Christer Perninge      84.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                              
  2026-02-21 17:45:09 UTC   Penneo system                84.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
  2026-02-21 17:45:15 UTC   Jonas Christer Perninge      84.216.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                  
  2026-02-23 11:48:14 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Gustaf Staffan S Kjellberg" at "gustaf.kjellberg@blockadvokater.se"  
  2026-02-23 12:46:46 UTC   Linus Sjösten                213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
  2026-02-23 15:32:15 UTC   Gustaf Staffan S Kjellberg   94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-23 15:32:15 UTC   Gustaf Staffan S Kjellberg   94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-23 15:32:15 UTC   Gustaf Staffan S Kjellberg   94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-23 20:01:02 UTC   Gustaf Staffan S Kjellberg   94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-23 20:01:02 UTC   Gustaf Staffan S Kjellberg   94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-23 20:01:02 UTC   Gustaf Staffan S Kjellberg   94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2026-02-23 20:01:09 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
  2026-02-23 20:01:09 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
  2026-02-23 20:01:09 UTC   Gustaf Staffan S Kjellberg   94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                              
  2026-02-23 20:02:57 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
  2026-02-23 20:02:57 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
  2026-02-23 20:02:57 UTC   Gustaf Staffan S Kjellberg   94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                              
  2026-02-23 20:02:58 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                            
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